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Codigo de Negociacao (B3): SMRE11

SH/.SSET

CNPJ

53.730.029/0001-95 Objetivo do Fundo

INiC10 DO FUNDO

Marco de 2024 O Objetivo do Fundo é proporcionar a valorizagdo de suas cotas, por meio de investimentos em ativos imobiliarios e

CLASSIFICACAO ANBIMA aplicagbes financeiras. O pagamento de remuneragdo € majoritariamente advinda dos resultados de duas SPEs

Multiestratégia Gestéo Ativa (Golden Sul e Jardim Independéncia) e de um investimento sobre a HOD Holding (dona de participacdes sobre a
TIPO Smart AJ e sobre a SPE Villa Segura) que compdem a carteira do Fundo.

Condominio Fechado

QUANTIDADE DE EMISSOES

3 Resumo do Més

COTAS EMITIDAS

997.857 Rendimentos Dividend Yield CDI+ Cota Patrimonial
PUBLICO-ALVO

Investidor qualificado e profissional

R$ 1,03 1,58% CDI +6,32% R$ 105,73

PRAZO DE DURAGCAO

Por cota (cota de mercado) (cota de mercado)
Indeterminado

GESTOR

DY anualizado Dividend Yield 12 M % CDI Cota Mercado*

145% CDI

Patriménio Liquido (R$) Liq. Média (R$/dia) N° de Cotistas Cota Mercado / Cota Patr.

SH Asset LTDA

ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE
Planner Corretora de Valores S.A.

TAXA DE ADMINISTRAGAO

0.22% a.a. (minimo R$ 25.000)

TAXA DE GESTAO

20,74% 18,13%

(cota de mercado)

R$ 65,36

0.78% a.a. (minimo R$ 20.000)
TAXA DE CONSULTORIA

105.500.418 61,81%

0.5% a.a.
DIVULGAQAO DE RENDIMENTO

Ultimo dia util

10° dia utilde cada més




Comentarios da Gestao

SMRE11

Visdo Consolidada da Carteira: Abril apresentou evolucdo favoravel nos principais indicadores das
investidas, com avango nas vendas, inadimpléncia controlada e recebimentos em linha com o esperado. O
portfdlio segue em desenvolvimento, com a gestdo da carteira de recebiveis e foco na liquidagdo do
estoque remanescente.

As SPEs que compdem a carteira do fundo encerraram o més com carteira de recebiveis RS 335,5 milhdes
e saldo devedor de RS 253,6 milhdes, distribuidos em 14 SPEs operacionais Do total de 5.082 unidades,
74,71% encontram-se comercializadas e 25,29% permanecem em estoque. O saldo devedor é
majoritariamente composto por projetos de loteamento (61,7%), ante 38,3% referentes a projetos de
incorporacao.

O indice de inadimpléncia consolidado encerrou o periodo em 3,09% sobre o saldo devedor — estavel
em relagcdo a média semestral e abaixo do pico registrado em fevereiro (3,21%). Na base pro-soluto
acrescida de custas, o indicador alcancou 3,76%, nivel considerado administravel pela gestdo e
compativel com o perfil das carteiras de recebiveis imobiliarios.

O periodo foi marcado por recuperagao do ritmo de vendas a partir de janeiro, com a proporgao de
unidades comercializadas avancando de 70,4% em dezembro para 74,71% em abril. Em relagdo a margo
(72,87%), o avancgo foi de 1,84 pontos percentuais.

Nos empreendimentos com saldo negativo entre distratos e novas vendas, a gestao aplica retencao
contratual do sinal e de parte das parcelas ja pagas, além da reprecificagéo e reinsercdo imediata das
unidades no estoque para comercializagao, visando garantir a recomposi¢gdo de caixa e a manutencgao
dos recebiveis projetados.

SPEs

Jardim Independéncia e Golden Sul I: O Fundo mantém participacdo em duas SPEs localizadas em
Montes Claros — MG, Jardim Independéncia e Golden Sul, ambas com obras concluidas e elevado indice
de comercializagdo. Até o periodo de referéncia, 98,30% das unidades do Jardim Independéncia e
89,20% das unidades do Golden Sul ja haviam sido comercializadas.

A gestdo segue concentrada na liquidagédo do estoque remanescente — atualmente composto por 11
unidades no Jardim Independéncia e 54 unidades no Golden Sul —, bem como na administragao e no
acompanhamento da carteira de recebiveis, com foco na geragéao recorrente de caixa e na preservagao
da qualidade dos ativos.

O Jardim Independéncia conta com carteira de recebiveis de RS 42 milhdes, com saldo devedor de RS
31,1 milhdes. O Golden Sul I, por sua vez, apresenta carteira de recebiveis de RS 34,2 milh&es e saldo
devedor de RS 23,6 milhdes.

Saldo devedor: valor atual da carteira de recebiveis na data de anélise, sem projegcao de corregdo futura sobre as parcelas a vencer.

Os indices de inadimpléncia permanecem controlados e em patamares considerados adequados,
correspondendo a 0,81% e 0,75% do saldo devedor, respectivamente.

Nos ultimos 12 meses, os recebimentos médios mensais do Fundo foram de aproximadamente R$ 264
mil no Jardim Independéncia e R$ 184 mil no Golden Sul.

Smart AJ - HOD Holding: No dambito da HOD Holding, por meio da investida Smart AJ, dos 31 projetos
que compdem a carteira, 11 encontram-se em operacédo. O portfélio operacional registra 67,96% das
unidades comercializadas e 32,04% ainda em estoque, com avango de 2,5 pontos percentuais nas
vendas em relagdo ao més anterior, refletindo evolugéo consistente no processo de comercializagdo.

As SPEs operacionais da Smart AJ totalizam carteira de recebiveis de R$ 247,9 milhdes e saldo devedor
de R$ 190,7 milhées. O indice de inadimpléncia médio corresponde a 3,73% sobre o saldo devedor e
4,87% na base pro-soluto acrescida de custas processuais — indicador acompanhado ativamente pela
gestao, com acgdes de cobranga continuas e acordos em andamento. O nivel registrado é compativel
com o perfil e a maturidade da carteira, ndo representando risco a regularidade dos recebimentos
projetados para o Fundo.

Villa Segura - HOD Holding: O empreendimento Villa Segura, também integrante da carteira da HOD
Holding, encontra-se com obras concluidas e 95,89% das unidades comercializadas, restando 6
unidades em estoque, cuja liquidagao permanece como foco da gestao.

O Villa Segura conta com carteira de recebiveis de RS 11,3 milhdes e saldo devedor de RS 8,1 milhdes. O
indice de inadimpléncia de 3,83% — equivalente tanto sobre o saldo devedor quanto na base pro-soluto
acrescida de custas processuais — é monitorado continuamente pela gestdo.

No acumulado dos ultimos 12 meses, os recebimentos médios mensais do fundo pela HOD Holding
totalizaram R$ 902 mil, evidenciando fluxo de caixa consistente.

O més de abril manteve a trajetdria esperada para o Fundo, com indicadores equilibrados e gestao ativa
dos empreendimentos. A equipe segue focada na liquidacdo do estoque, no acompanhamento da
inadimpléncia e na manutencado da regularidade dos recebimentos aos cotistas.

Fll Smart

HOD Holding Jardim Independéncia Golden Sul
100% 93,82% 94,09%
Smart AJ Villa Segura

20% 100%




Comentarios da Gestao

Rendimentos aos Cotistas

Em abril de 2026, o SMRE11 distribuiu rendimentos de R$ 1,03 por cota, totalizando R$
1.032.426, o que representa um dividend yield mensal de 1,58%, calculado com base na
cotagao de fechamento de R$ 65,36 no periodo.

No acumulado dos ultimos 12 meses, as distribuigbes somaram R$ 12,25 por cota,
correspondendo a um dividend yield de 18,13%. Desde o inicio de suas operagoes, o fundo

distribuiu R$ 24,83 por cota, com dividend yield acumulado de 34,33% — desempenho superior
ao CDI do mesmo intervalo, que registrou 27,99%.

Desempenho: CDI vs. Yield do SMRE11

34,33%

27,99%

abr-24 jun-24 ago-24 out-24 dez-24 fev-25 abr-25 jun-25 ago-25 out-25 dez-25 fev-26 abr-26

—e—CDI Yield SMRE11

SMRE11

Ajuste Patrimonial

O programa de recompra de cotas, conduzido entre dezembro de 2025 e janeiro de 2026, totalizou RS
3.537.984,59, parcialmente financiado por reducdes de capital da HOD Holding (RS 1.237.400,98) e do
Golden Sul (RS 1.543.516,31), somando RS 2.780.917,29 oriundos dessas investidas.

A operagdo gerou valorizagdo direta ao cotista: a redu¢do do nimero de cotas — de 1.052.098 para
997.857 — elevou a cota patrimonial de RS 101,36 em novembro de 2025 para RS 105,62 ao final de
janeiro de 2026, com o patriménio liquido encerrando abril em RS 105.500.418 e cota patrimonial de
RS 105,73.

Cabe destacar, contudo, que o valor patrimonial reportado em abril ainda nao reflete integralmente
os efeitos das redugdes de capital das investidas. A atualizagdo do valor justo das SPEs da carteira sera
realizada no préximo periodo de reporte, e a gestdo estima que isso resultara em um ajuste negativo
no valor patrimonial por cota.

A expectativa da gestdo é que a cota patrimonial seja ajustada para o intervalo entre RS 102,80 e RS
103,50 apds a atualizagdo do valor justo das SPEs da carteira. Ainda assim, esse patamar representa
valorizacdo frente aos RS 101,36 registrados em novembro de 2025, més anterior ao inicio do
programa.

O ajuste representara o correto reconhecimento contabil da operagdo realizada e ndo implicara
qualquer prejuizo ao cotista. Pelo contrario, a realocagdo de recursos antes retidos nas SPEs para a
aquisicao de cotas com desconto em relagdo ao valor patrimonial gerou valor ao Fundo e resultou em
distribuicdes por cota mais robustas ao longo do periodo.




Comentarios da Gestao SMRE11

Dividend Yield Mensal x Distribuicdo de Rendimentos
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Demonstracao de Resultados — DRE Gerencial, Regime De Caixa SMRE11

jul/25 ago/25 set/25

Total de Receitas 1.251.044 1.593.006 1.421.158 1.090.275 1.598.681 2.747.400 1.982.646 1.236.701 1.183.595 1.196.960
Receitas SPEs 424.841 805.156 557.963 300.460 736.521  1.989.580 1.237.055 495.000 399.758 460.615
Receita 212.350 619.900 411.547 300.460 736.521 478.165 511.715 495.000 399.758 460.615
Receita Extraordinaria 212.491 185.255 146.416 - - 1.511.415 725.340 - - -
Dividendos Preferénciais 811.368 774.198 846.587 772.393 809.476 772.393 735.338 735.338 770.242 726.741
SmartAl 811.368 774.198 846.587 772.393 809.476 772.393 735.338 735.338 770.242 726.741
Rendimento Caixa Fundo - Aplicacao RF 14.834 13.652 16.608 17.422 52.684 (14.574) 10.253 6.363 13.595 9.605
Total de Despesas (150.532) (174.223) (165.935) (168.674) (167.344) (166.821) (163.830) (162.401) (144.175) (165.143)
Resultado (Sem receita extraordinaria) 888.020 1.233.527 1.108.807 921.601 1.431.337 1.069.164 1.093.475 1.074.301 1.039.419 1.031.818
Total Distribuido 1.058.790 1.069.226 1.090.257 1.090.428 1.066.751 1.062.227 1.014.068 1.001.647 1.032.427
Total Distribuido Acumulado (a.s) 1.058.790 2.128.016  3.218.273  4.308.702  5.375.453  6.437.680 1.014.068 2.018.617 3.020.263 4.052.690
Resultado Acumulado (a.s) 888.020 2.121.547 3.230.354 4.151.956  5.583.293  6.652.457 1.093.475 2.167.776 3.207.195 4.239.013
% do Resultado Distribuido 119,23% 100,30% 99,63% 103,78% 96,28% 96,77% 92,74% 93,12% 94,17% 95,60%
Qtd. de Cotas 1.052.098 1.052.098 1.052.098 1.052.098 1.052.098 1.010.764 997.857 997.857 997.857 997.857

Distribuicdo por cota (R$) 1,01 1,02 1,04 1,04 1,01 1,05 1,02 1,01 1,00 1,03
Cota de Mercado de Fechamento 79,80 80,00 79,97 79,81 69,00 67,00 68,10 69,02 65,05 65,36

DY Cota de Mercado
Cota Patrimonial de Fechamento

DY Cota Patrimonial



Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Jardim Independéncia (Loteamento)
Montes Claros, MG

O Loteamento Comercial Jardim Independéncia esta localizado entre o bairro Independéncia e o Anel Rodoviario
Leste, em Montes Claros, apresentando posigao estratégica e facil acesso logistico. A localizagdo favorece a
instalagéo e a expansao de pequenos e médios empreendimentos, consolidando o projeto como um vetor relevante
de desenvolvimento comercial na regido.

O empreendimento foi estruturado para atender a demanda de clientes interessados em estabelecer operagoes
comerciais locais e apresenta desempenho expressivo de mercado, com 98,30% dos lotes comercializados. Esse

resultado evidencia elevada atratividade do produto e aderéncia as necessidades do publico-alvo e a dindmica
econdmica do municipio.

A operagéo do Jardim Independéncia esta estruturada como um loteamento com lastro na antecipacgao da carteira de
recebiveis e nas vendas futuras do estoque remanescente. As obras de infraestrutura encontram-se 100% concluidas,
permitindo plena operacionalizacdo das unidades comercializadas.

O Fll Smart detém participacao de 93,82% na SPE Jardim Independéncia, sociedade proprietaria do ativo imobiliario. A Representacéo artistica do empreendimento
seguir, sdo apresentadas as principais caracteristicas e indicadores do loteamento:

* VGV (Valor Geral de Vendas): R$ 38.574.961,35;
¢ Periodo de financiamento das vendas: prazo de até 180 meses;
¢ Indexacao financeira: Indexador da carteira e taxa de corregao anual pelo IPCA;

e Caracteristicas do projeto:

* Numero de unidades: 647 * Areatotal: 149.521,79 m?
* Unidades Vendidas: 567 * Area média das unidades: 231,10 m* === o 5
* Unidades Quitadas: 69 Representacéo artistica do empreendimento

* Unidades em Estoque: 11




Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Jardim Independéncia (Loteamento)
Montes Claros, MG
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SMRE11

Acompanhamento de Portfélio

Jardim Independéncia (Loteamento)

Montes Claros, MG
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Acompanhamento de Portfélio

SMRE11

Jardim Independéncia (Loteamento)

Montes Claros, MG
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Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Golden Sull (Loteamento)
Montes Claros, MG

O Loteamento Golden Sul I, localizado na regido de Montes Claros, integra um plano urbanistico de 500 lotes,
contemplando praga e infraestrutura completa. O empreendimento dispde de area de lazer com pista de caminhada e
espacgos de convivéncia, reforgcando sua atratividade e qualidade urbanistica.

A operagéo do Golden Sul | esta estruturada como um loteamento, lastreado tanto na antecipag¢ao da carteira de recebiveis
quanto nas vendas futuras do estoque remanescente. As obras de infraestrutura estdo 100% concluidas, o que permite a
plena operacionalizagao das unidades comercializadas. Atualmente, 89,20% das unidades encontram-se vendidas.

O Fll Smart detém participagédo de 94,09% na SPE Golden Sul, sociedade proprietaria do ativo imobiliario. A seguir, séo

apresentadas as principais caracteristicas e indicadores do loteamento:

* VGV (Valor Geral de Vendas): R$ 34.604.171,23;

* Periodo de financiamento das vendas: até 180 meses;
* Indexacao financeira: Indexador da carteira e taxa de corregao anual pelo IPCA;

* Caracteristicas do projeto:
* Numero total de unidades: 500
* Unidades Vendidas: 321
¢ Unidades quitadas: 125
* Unidades em Estoque: 54

+ Area total: 96.992,39 m?

» Area média das unidades: 193,98 m®

Representacgao artistica do empreendimento




Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Golden Sul (Loteamento)
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Golden Sul (Loteamento)

Montes Claros, MG
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Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Golden Sul (Loteamento)

Montes Claros, MG
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Acompanhamento de Portfélio- HOD SMRE11

Representagoes artistica dos empreendimentos

Villa das Acacias - 18 Unidades Golden Manaus - 765 Unidades




Acompanhamento de Portfélio-HOD SMRE11

Fll Smart

A 4
HOD Holding

100%
/ \ A carteira operacional da HOD Holding encerrou o periodo com 69% das unidades comercializadas e 31% disponiveis em
estoque. As SPEs operacionais totalizam carteira de recebiveis de RS 259,2 milhdes e saldo devedor de RS 198 milhdes. O
SHanie Villa Segura indice médio de inadimpléncia corresponde a 3,73% sobre o saldo devedor e 4,82% na base pro-soluto — patamar
20% 100% administravel e compativel com o perfil dos ativos.
1 No ambito da Smart AJ, Dos 31 projetos da carteira, 11 encontram-se em opera¢do, com 67,96% das unidades
EMPRESA % SOCIETARIA comercializadas e avango de 2,5 pontos percentuais em relagdo ao més anterior. A carteira totaliza recebiveis de RS 247,9
SMART GRAN PARK SPE LTDA 100,00% milhdes e saldo devedor de RS 190,7 milhdes, com inadimpléncia de 3,73% sobre o saldo devedor e 4,87% na base pro-
SMART TOWER PREMIER SPE LTDA 100,00% soluto.
SMART TOWER VERSALHES SPE LTDA 100,00%
SMART TOWER KUARA SPE LTDA 100,00% - . .. .
SMART HOUSE AMAZONAS SPE LTDA 100,00% Vale destacar que q indice cpnsqhdacjo g influenciado de forma relevante pela SPE Smart House Amazonas, que Foncentra
SMART HOUSE SAO JOSE SPE LTDA 100,00% parcela desproporcional da inadimpléncia agregada apesar de representar apenas 4,6% do saldo devedor. Excluindo esse
SMART PIONEER SPE LTDA 100,00% ativo, a inadimpléncia recua para 1,65% sobre o saldo devedor e 2,18% sobre o pro-soluto, evidenciando a qualidade de
SMART TOWER AVENIDA BRASIL SPE LTDA 100,00% crédito dos demais projetos.
SMART TOWER VIA LACTEA SPE LTDA 100,00%
SMART VILLA IRANDUBA SPE LTDA 100,00% ~ . . .
SMART CHACARA FLORA SPE LTDA 100,00% A ges'Fao idota esteira estruturada de c,oprangfa, com abordagem escalonada ‘qu€ contempla contato dlre.to Ncom o clllfente,
SMART GRAN PARK Il SPE LTDA 100,00% negativagdo e protesto quando necessdrio, além de alternativas de renegociagdo como termos de confissdo de divida e
SMART HOUSE GOLDEN SUL 3 SPE LTDA 99,99% aditivos contratuais.
SMART VILLE DIVINOPOLIS SPE LTDA 99,99%
SMART GOLDEN INDEPENDENCIA SPE LTDA 99,99% No dmbito da Villa Segura, o empreendimento encontra-se com obras concluidas e 95,89% das unidades comercializadas,
MART TOWER ITAPURANGA I SPE LTDA o . . . . - e
S 0 URANCAIIS 99,99% restando 6 unidades em estoque. A carteira de recebiveis totaliza RS 11,3 milhdes e saldo devedor de RS 8,1 milh&es, com
SMART BELVEDERE SPE LTDA 99,99% indice de inadimpléncia d o . q . | ~ Ses d b d
SMART SAO JUDAS SPE LTDA 99.99% indice de inadimpléncia de 3,83% — monitorado continuamente pela gestdo, com a¢les de cobranga e acordos em
SMART HOUSE SAO ROQUE EMPREENDIMENTO SPE LTDA 99,99% andamento.
SMART TOWER MOSAICO Il SPE LTDA 99,99%
SMART VILLA DAS ACACIAS INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA 99,00% Os indicadores da carteira da HOD Holding refletem uma base operacional resiliente, com avango consistente na
SMART HOUSE COSTA AZUL SPE LTDA 90,00% o L . . L L . R
comercializagcdo e no geral niveis de inadimpléncia controlados. A estratégia ativa de cobrancga e renegociagdo, aliada a
SMART CAMPO GRANDE INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA 90,00% . ) ) N L N : )
SMART PARK SPE LTDA 67.00% geragdo recorrente de caixa dos empreendimentos em operagéo, contribui para a preservagdo da qualidade dos ativos e
SMART HOUSE GOLDEN SUL 2 SPE LTDA 60,00% para a sustentagdo dos resultados ao longo do tempo. No acumulado dos ultimos 12 meses, os recebimentos médios
SMARTVILLE ITABORAI SPE LTDA 50,00% mensais do fundo pela HOD Holding totalizaram R$ 902 mil, evidenciando fluxo de caixa consistente.
SMART SAO JOSE CAMPOS DOS GOYTACAZES SPE LTDA 50,00%
SMART HOUSE MARICA EMPREENDIMENTO SPE LTDA 50,00%
SMART HOUSE MARICA EMPREENDIMENTO 2 SPE LTDA 50,00%

SMART DMA PARTICIPACOES LTDA 48,00%




Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Villa Segura (Loteamento)
Montes Claros, MG

O Loteamento Villa Segura, localizado na regiao de Montes Claros, integra um plano urbanistico composto por 533
lotes, dotado de infraestrutura completa. O empreendimento conta com area de lazer, pista de caminhada e espacos
de convivéncia, atributos que reforgcam sua atratividade e qualidade urbanistica.

A operacgao do Villa Segura esta estruturada na modalidade de loteamento, lastreada tanto na antecipagao da carteira
de recebiveis quanto nas vendas futuras do estoque remanescente. As obras de infraestrutura encontram-se 100%
concluidas, viabilizando a plena operacionalizagdo das unidades comercializadas. Atualmente, 95,89% das unidades
estdo vendidas.

O Fll Smart detém participacdo de 100% na SPE Villa Segura, sociedade proprietaria de 146 unidades do ativo
imobiliario. A seguir, sdo apresentadas as principais caracteristicas e indicadores referentes as 146 unidades:

Foto aérea do empreendimento

* VGV (Valor Geral de Vendas): R$ 26.775.027,60
* Periodo de financiamento das vendas: até 180 meses;
* Indexagao financeira: Indexador da carteira e taxa de corregdo anual pelo IPCA;

* Caracteristicas do projeto:
* Numero total de unidades: 146
* Unidades Vendidas: 123
* Unidades quitadas: 17

* Unidades em Estoque: 6

» Area média das unidades: 230,68 m® Entrada do empreendimento




Acompanhamento de Portfélio SMRE11

Villa Segura (Loteamento)
Montes Claros, MG Faturamento

Do Méz @ Recuperado @ Antecipado

1.464 Mil
Em abril, foram registradas 2 vendas e 0 distratos, resultando em vendas
liquidas de 2 unidades e reduzindo o estoque disponivel para 6 unidades. O a0
preco médio de venda em abril foi de R$ 167.805, acima da média movel de 12
meses, que encerrou o periodo em R$ 102 mil. 20w _ aomi
a2 166 Ml 1 208N 119 Ml = M eram i o e
. 128 Ml
O faturamento total alcangou R$ 277.248, redugéo ante a margo (R$ 405.545), ssmi 122Mil 1SMI 114MI ssma aomn MU g g 104 Mil
composto por R$ 104.417 do més, R$ 46.750 de valores recuperados e R$ HEOmEOmEmewE o mELmE R mE e mEm e s s e e
126.081 de antecipagoes. Inadimpléncia
Faixa =30 @<=60 ®<90 ©=120 <150 ¢ = 180  Maior que 130
A inadimpléncia de até 90 dias encerrou abril em R$ 304.480, ante R$ 308.331 A7E M
registrados em marco, representando 3,83% do saldo devedor e 2,77% do ]
tant b 408 Mil 102 Mil AT ag7 mil
montante a receber.
. 360 Mil
LN - 328 Mil 3GMIL - 123MIL g
. . i 3 L ' 310 Mil ) 08MiIl 304 Ml
As ac¢des de cobranga sdo conduzidas de forma continua, com negociagdes e ran 105 M 3IMI | g 293 Mil
, . _ ) ) 93 Mil 108 Mil -
acordos em andamento. O indice apresentou redugdo consistente ao longo do 35 Mil B il :_::: M 7M. OML g
5 . ) . 25 Mil 27 Ml 77 Wil ! i
trimestre, recuando de 4,88% em fevereiro para 3,83% em abril — queda de 1,05 BML Ml aom e M 31 Mil iﬂ:
. e - 33 Mil _ ) 24 Mil I _ -
ponto percentual —, mantendo-se em patamar controlado e administravel. ey EMmML T T aswm oy | MT o sows
H Il
56 Mil 62 Mil = =9 Ml A7l 109 Mil E—— 28 Mil
60 Mil 54 Mil 153 Mil 47 Mil o 2w 33 Mil
i i
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Acompanhamento de Portfélio

Valor de Venda Médio

Villa Segura (Loteamento)
2023 $2024 @ 2025

Montes Claros, MG
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SMRE11

Villa Segu
Montes Clc
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Golden Manaus (Loteamento)

Manaus, AM
Faturamento _
Distratos @ Vendas @\Vendas Liquidas
S . B oo
Do Més @ Recuperado @ Antecipado 200
150
1 Mi 1M
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1338 Mil 641 Mil
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285 il om 1004 Mil 50 .
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Inadimpléncia: histérico Media Maovel do Preco Médio (12 meses)
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Sao Roque (Loteamento)
Montes Claros, MG

Faturamento
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
218 Mil
© zpe M
138 Mil
19 Mil
25 Mil 188 Mil
B5SMil o
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117 M 1248 13IMIL 990 b
03/25 0425 05/25

Inadimpléncia: historico
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Golden Sul 2 (Loteamento)

Montes Claros, MG

Faturamento
Do Més @ Recuperado
199 Mil
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Inadimpléncia: historico
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Tower Mosaico Il (Incorporacao)

SMRE11

Manaus, AM
Faturamento _
Distratos @ Vendas @Vendas Liquidas
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
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Itapuranga 2 (Incorporacao)
Manaus, AM

Faturamento .
Distratos as Ligquidas
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
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MARICA 2 (Incorporacao)

Rio de Janeiro, RJ

Faturamento _
Distratos @ Vendas @Vendas Liquidas
Do Més @ Recuperado @ Antecipado 30
199 Mil
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Marica (Incorporagao)

Marica, RJ
Faturamento Distratos ) Vendas @Vendas Liquidas
Do Més @ Recuperado @ Antecipado 15
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Inadimpléncia: histoérico Média Mével do Prego Médio (12 meses)
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Sao José (Incorporacao)
Montes Claros, MG

SMRE11

Faturamento _
Distratos @ Vendas @Vendas Liquidas
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
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Acompanhamento de Portfélio- HOD

Sao Judas (Incorporacao)
Montes Claros, MG

Faturamento
Do Més @ Recuperado @ Antecipado
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Acompanhamento de Portfélio- HOD SMRE11

Smart Amazonas (Incorporacao)
Iranduba, AM

O projeto estd 100% entregue e 100% vendido. A inadimpléncia elevada no periodo esta relacionada ao alto percentual de contratos na carteira pré-soluto. Por haver vinculo com a Caixa
EconOmica Federal, o distrato ndo é uma opcdo viavel, o que leva a gestdo e a incorporadora a atuarem por meio de uma esteira estruturada de cobrancas — contatos por WhatsApp, e-mail e

ligacGes, negativagdo no Serasa, protesto em cartério (para titulares e fiadores) e negociacGes via termo de confissdo de divida ou aditivos contratuais.
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Acompanhamento de Portfélio- HOD SMRE11

Golden Acacias (Incorporacao)
Montes Claros, MG

Faturamento
Do Més @ Recuperado @ Antecipado

O projeto conta com 18 unidades de alto padrdo, das quais 12 ja foram quitadas e 6

24 Mil permanecem em estoque, sem novos recebimentos desde abril de 2025. A dificuldade

de comercializagcdo das unidades remanescentes resulta do casamento entre o

1M 1ZME IZMI 1ZMI 12 12 Mil 12 Ml 1ZME 12 Mil pequeno porte do empreendimento — que limita o alcance das agdes comerciais — e

o posicionamento de alto padréo, cujo publico é naturalmente mais restrito e possui

um ciclo de decisdo de compra mais longo. A equipe comercial segue atuando de

forma consultiva e direcionada para viabilizar a venda das unidades em estoque.

05/24 07/24 03/24 0924 10/24 1124 12/24 0L/25 02/25 03/25 425




Acompanhamento de Portfélio- HOD SMRE11

Nao-Operacionais

Empreendimentos/Fases Tipo Projeto Dt Lancamento ATUALIZACOES
SMART TOWER PREMIER SPE LTDA Inc. Medio 01/03/2026 PROJETO APROVADO, EM FASE DE ELABORACAO DE DOCUMENTOS PARA REGISTRO NO CARTORIO
SMART TOWER VERSALHES SPE LTDA Inc. MCMV 01/06/2026 SUSPENSO POR QUESTOES AMBIENTAIS
SMARTVILLE ITABORAI SPE LTDA Inc. MCMV 01/07/2026 PROJETO EM APROVACAO PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
SMART HOUSE COSTA AZUL SPE LTDA Inc. MCMV 01/11/2026 PROJETO EM FASE DE SUBSTITUICAO NA PREFEITURA E EM SEGUIDA SERA PROTOCOLADO PARA REGISTRO NO CARTORIO DE IMOVEIS
SMART PIONEER SPE LTDA Inc. MCMV 01/11/2026 PROJETO EM ELABORACAO
SMART VILLA IRANDUBA SPE LTDA Loteamento 01/11/2026 PROJETO EM ELABORACAO
SMART CAMPO GRANDE INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA Inc. MCMV 01/12/2026 PROJETO EM APROVACAOQ PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
SMART GOLDEN INDEPENDENCIA SPE LTDA Loteamento 01/12/2026 PROJETO EM ELABORACAO
SMART TOWER KUARA SPE LTDA Inc. MCMV 01/12/2026 PROJETO EM APROVACAO PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
SMART SAO JOSE CAMPOS DOS GOYTACAZES SPE LTDA Inc. MCMV 01/03/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART TOWER AVENIDA BRASIL SPE LTDA Inc. MCMV 01/03/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART TOWER VIA LACTEA SPE LTDA Inc. MCMV 01/03/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART CHACARA FLORA SPE LTDA Inc. MCMV 01/03/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART GRAN PARK Il SPE LTDA Loteamento 01/03/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART BELVEDERE SPE LTDA Condominio de lotes 01/06/2027 PROJETO EM APROVACAO PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
SMART DMA PARTICIPACOES LTDA Loteamento 01/08/2027 PROJETO EM ELABORACAO
SMART VILLE DIVINOPOLIS SPE LTDA Loteamento 01/11/2027 PROJETO EM APROVACAO PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

SMART HOUSE GOLDEN SUL 3 SPE LTDA Loteamento 01/12/2027 PROJETO EM APROVACAO PELA SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA




Disclaimer

Este conteudo foi preparado pela SH Asset para fins meramente informativos e nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou recomendagao
de qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira ou necessidades individuais e
particulares do investidor.

A SH Asset ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. Este documento nao constitui uma oferta de servigo pela SH Asset, tem carater meramente informativo e
é para uso exclusivo de seu destinatario, nao devendo ser utilizado para quaisquer outros fins.

Recomendamos uma andlise especifica e personalizada antes de sua decisdo sobre quais os produtos e servigos adequados a sua situagdo e objetivos. Adicionalmente, recomendamos consulta a profissionais
especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobiliarios, tributagcédo e sucessao. A SH Asset ndo se responsabiliza por decisdes do cliente acerca destes temas nem
por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informag0des veiculadas, valores e taxas sdo referentes as datas e condi¢gdes indicadas no material e ndo seréo atualizadas.

A SH Asset utiliza informacgdes de fontes que acredita serem confidveis, mas nao se responsabiliza pela exatiddo de quaisquer das informagoes assim obtidas e utilizadas neste documento, as quais nao foram
independentemente verificadas. Estas informagdes podem estar desatualizadas ou sujeitas a opinides divergentes. A utilizagdo das informagdes aqui contidas se dara exclusivamente por conta e risco de seu usuario.
A SH Asset se reserva o direto de alterar qualquer condigao, valor e taxas mencionados neste material a qualquer tempo e sem a necessidade de comunicacgédo ou notificagdo. A SH Asset poderd estabelecer, a seu
exclusivo critério, requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Os produtos e servicos mencionados estao sujeitos a disponibilidade e condi¢cdes estabelecidas pela SH Asset e
serdo prestados conforme autorizagdes legais concedidas as diferentes empresas integrantes do grupo.

O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os riscos previamente a tomada de
decisao sobre investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

As informagdes contidas neste documento sao confidenciais e nao devem ser divulgadas a terceiros sem o prévio e expresso consentimento da SH Asset.

SH ASSET

Autorregulagao

S —— SLLUS  SMARTHOUSE  SHASSET

Wcarvalho@shasset.com.br NVESTMENTS
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